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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

fur uns alle beginnt nun die gemiitlichere Zeit des Jahres - das ist die
Gelegenheit, zurtickzublicken. In den Jahren 2021 bis 2022 haben
wir ehrgeizige Ziele diskutiert, um unser genossenschaftliches
Wohnungsunternehmen weiterzuentwickeln. Die grof3e Frage
war: Haben wir die Kraft und die Mdglichkeiten Innovationen
zu wagen und zwei Grof3projekte mit insgesamt tber 50 Mio.
EUR Investitionsvolumen zu starten und kontinuierlich umzu-
setzen? Nun neigt sich das Jahr 2025 dem Ende entgegen
und die gestellte Frage der Vergangenheit ist langst beant-
wortet. Beide Projekte, das Jahn Carré und das SCHilLLi laufen
auf Hochtouren. Der erste Bauabschnitt im Jahn Carré wird bis
Ende dieses Jahres abgeschlossen sein. Alle Wohnungen sind, so

wie wir es hinsichtlich der Nachfrage eingeschatzt haben, vermietet. In
der Ringstrafle 36, dem Neubau im SCHiLLI, ist die Uber Jahrzehnte existieren-

de Baullicke geschlossen. Die stadtebauliche Zielsetzung und unser Ansatz - ein Wohnhaus, Typ Branden-
burg, aus den 60er Jahren in die Zukunft zu filhren - werden langsam sichtbar. Beide Projekte pragen die
offentliche Wahrnehmung unseres Wohnungsunternehmens wie kein anderes Modernisierungs- und Bau-
vorhaben zuvor. Vor allem die innovative Energieversorgung aus Geothermie, Fernwarme und Photovoltaik
in Verbindung mit ansprechender Architektur und angemessener Qualitat erzeugt nicht nur bei Mietinter-
essenten grofle Aufmerksamkeit.

Unabhéangig von diesen beiden Projekten haben wir viele weitere Mal3inahmen, z. B. in der Ellerbreite 6 bis
10, aber auch die Elektro- und Strangsanierung in der Ferdinand-von-Schill-Strafle bzw. Willy-Lohmann-
Strafle umgesetzt.

Mit einem Jahresbudget von iber 20 Mio. EUR ist das Jahr 2025 das investitionsreichste Geschaftsjahr in der
Geschichte unserer Genossenschaft.

Das Jahr 2025 wird hinsichtlich der Vermietungssituation sehr erfolgreich enden. Der Leerstand zum
31.12.2025 wird - wie in den Vorjahren - deutlich unter 3 Prozent enden. Es ist ein Spitzenwert im Umfeld
des durchschnittlichen Leerstandes in Dessau-Rof3lau von ca. 14 Prozent.

Unsere Planungen fiir das Jahr 2026 sind bereits abgeschlossen. Neben den genannten Modernisierungs-
und Neubauvorhaben stehen fiir uns etliche Strang- und Elektrosanierungen im Fokus. Weitere Informatio-
nen dazu finden Sie auf Seite 4 bis 5.
Auch im Namen des Aufsichtsrates unserer Genossenschaft wiinschen wir lhnen eine besinnliche Vor-
weihnachtszeit. Bleiben Sie gesund, munter und uns weiterhin wohlgesonnen.

Nicky Meifiner Matthias Kunz

Vorstand der Wohnungs-
genossenschaft Dessau eG

Ellerbreite 6 - 10




Stand der Investitionen 2025 und Ausblick auf das Jahr 2026

von Michael Wermter

Fir das Jahr 2024 kénnen wir
resimieren, dass die gesteck-
ten Ziele fiir 2025 erreicht wur-
den und wir bei einigen Pro-
jekten sogar schneller voran-

gekommen sind, als es ur-

spriinglich geplant war.

Um unseren Wohnungsbestand nach
einem Mieterauszug schnellstmadglich weiterzu-
vermieten, wurden im Jahr 2025 wieder etwa 350
Wohnungen fir neue Mitglieder hergerichtet. Da-
fur haben wir ca. 2,8 Mio. Euro aufgewendet und
somit den Leerstand in unseren Liegenschaften
auf einem geringen Niveau gehalten. Neben der
Neuvermietung ist die Erhaltung und Sanierung
der Bestandsgebaude und Aufienanlagen immer
wieder ein ansprechendes Aufgabengebiet. Etwa
7,5 Mio. Euro wurden dafiir im vergangenen Jahr
aufgewendet.

Die Instandhaltung unserer Haustechnik hatte da-
bei wieder einen grof3en Anteil. So wurden unter
anderem in der Ferdinand-von-Schill-Strafle 16 -
18 die Elektroanlagen inklusive Zahlerplatzen im
Kellergeschoss komplett erneuert. AuBerdem wur-
den in der Willy-Lohmann-Straf3e 1 - 7 die Steige-
strange fir Sanitar in den Wohnungen auf den
neusten Stand gesetzt.

Ein wichtiges Projekt ist die Sanierung der alteren
Aufzugsanlagen im Bestand. So wurden 2025 im
Gebaude Marienstrafle 19 - 24 sowie im Eingang
Amalienstrafle 104 die 7 Aufzugsanlagen intensiv
saniert und wieder auf den aktuellen Stand der
Technik gebracht.

Ab dem kommendem Jahr 2026 werden in unseren
Liegenschaften alle Verkaufsverpackungen nicht
mehr in ., Gelben Sacken”, sondern ausschlief3lich
in ,.Gelben Tonnen” entsorgt. In Vorbereitung des-
sen wurden in den vergangenen Jahren unsere
Millstellplatze dafir angepasst bzw. zusatzlich ein-
gerichtet. In diesem Jahr haben wir die letzten
Millstellplatze angefasst und sind nun an allen
Standorten gut auf den Wechsel, welcher zum kom-
menden Jahresibergang stattfindet, vorbereitet.

Im Wohngebiet Am Zoberberg haben wir die Fassa-
de des Gebaudes Ellerbreite 6 - 10 farblich tUberar-
beitet. Dabei wurde die Fassade instandgesetzt
und bei einigen Wohnungen im Erdgeschoss neue
Balkone geschaffen.

Lesen und sehen Sie dazu gerne mehr im Bericht
meiner Kollegin Andrea Klaus.

Jahn Carré
Foto: Oliver Harloff | Agentur 3undzwanzig




AKTUELL

Durch mehrere glinstige Umstan-
de liefen die Arbeiten fir unsere
Bauprojekte ,.Schilli” und ,Jahn
Carré” sehr gut. Dadurch konnte
die Bauzeit teilweise gestrafft
werden. Im Jahn Carré wurde so
bereits der komplette 1. Bauab-
schnitt seinen neuen Bewohnern
Ubergeben.

Insgesamt wurde im Jahr 2025
mehr Leistung erbracht als ur-
springlich geplant war. Damit
stieg die Investitionssumme in die-
sem Jahr auf ca. 20 Mio. €. Da wir
jedoch im Jahn Carré auch eher
als geplant die neuen Wohnungen
Ubergeben konnten, ist diese
Planerhohung sehr positiv zu be-
werten.

Schilli e
Foto: Oliver Harloff«l. Agentur 3undzwanzig -

Fir das Jahr 2026 stehen ebenfalls wieder viele interessante Projekte auf dem Plan. Insgesamt wird
der Plan der Bauinvestitionen bei etwa 19 Mio. Euro liegen. Dabei liegt das Hauptaugenmerk wieder bei
der Instandhaltung und Modernisierung unserer Bestandsobjekte.

In unseren Hausern Schochplan 58 - 65 sowie in der Ellerbreite 19 - 27 werden wir im kommenden
Jahr die Elektro-Installation im Kellergeschoss modernisieren und erneuern. Im Pappelgrund 20 - 37
werden wir die Sanitar-Installation im Kellergeschoss modernisieren und instandsetzen.

Ein wichtiges Dauerthema bleiben unsere Aufzugsanlagen. In den vergangenen Jahrzehnten haben wir
Uber 100 Aufzugsanlagen errichtet und erreichen damit ca. 1.450 Wohnungen barrierefrei oder -arm.
Natirlich bedirfen somit auch weitere Anlagen nach ca. 20 Jahren Betriebsdauer einer intensiven tech-
nischen Renovierung, um auch in Zukunft sicher und funktionstiichtig zu bleiben.

Nachdem in der Vergangenheit in unseren Gebduden Rudi-Richter-Strafie 12 - 16 und Willy-Lohmann-
StrafBBe 9 - 15 die Kellerleitungen flr Sanitar erneuert wurden, miissen wir in 2026 an diesen Standorten
die Steigestrange in den Wohnungen instandsetzen. Bei all diesen vorgenannten haustechnischen
Projekten werden auch die Vorgaben zur Energieeinsparung und -effizienz beriicksichtigt und mit
umgesetzt. Fast 3 Mio. Euro werden diese Projekte beanspruchen.

Fur die regelmaflige Bewirtschaftung unserer Gebaude und Auf3enanlagen werden wir auch im nachs-
ten Jahr etwa 7 Mio. Euro aufwenden. Dazu gehoren neben der Wohnungssanierung vor Neubezug und
der intensiven Modernisierung
unseres Gebdudes in der Mozart-
strafle 4 - 14 auch diverse Repa-
raturmafnahmen sowie die ma-
lermaBige Instandsetzung der
Treppenhauser in der Willy-Loh-
mann-Strafie 1 - 7.

Neben den genannten Projekten
im Bestand werden wir auch un-
sere Neubauprojekte im ,,Schilli”
und ,Jahn Carré” in 2026 weiter-
fihren.

Ellerbreite 6 - 10




Baustellenreport Jahn Carré

von Michael Wermter

Nachdem wir im vergangenen
Heft an dieser Stelle einen kur-
zen Einblick in die positiven Er-
fahrungen zum Einzug der
neuen Genossenschaftsmit-

glieder gewinnen konnten,

‘\ ’\, mochten wir nun wieder einiges

zum Baugeschehen im Jahn Carré

berichten.

In den vergangenen Monaten ist viel passiert. Der
1. Bauabschnitt des Jahn Carrés wurde komplett
fertiggestellt und auch das Gebadude Liebknecht-
strafle 13 konnte vorfristig im November den neu-
en Mietern Ubergeben werden. Wahrend die Ar-
beiten der Ausbaugewerke bereits Anfang Oktober
fertiggestellt wurden, liefen die Arbeiten an den
AuBlenanlagen noch bis Ende November. Grund
hierfur ist unter anderem, dass die grof3en Baume,
viele Blumen sowie Stauden erst nach der Vegeta-
tionsperiode im spateren Herbst gepflanzt werden
sollten.

An dieser Stelle mochten wir uns bei allen beteilig-
ten Planern, Handwerkern und Partnern fir die
sehr gute Zusammenarbeit und Kooperation be-
danken. In den vergangenen Monaten konnten wir
feststellen, dass alle im Team stets konstruktiv
und produktiv zusammengearbeitet haben. Natir-
lich gab es auch kritische Situationen. Diese wur-
den jedoch von allen partnerschaftlich gemeistert,
ohne das gemeinsame Ziel aus den Augen zu ver-
lieren. Ohne Unterstiitzung eines so positiv moti-
vierten Teams, welches aus ca. 60 Unternehmen
(davon 40 aus Dessau-Rofilau und Umgebung]
besteht, ist die schnelle und erfolgreiche Umset-
zung eines solchen Projektes nicht maglich.

Fotos: Oliver Harloff | Agentur 3undzwanzig

Noch bevor der 1. Bauabschnitt fertig gestellt wur-
de, haben bereits die Arbeiten in situ fir den 2. Bau-
abschnitt des Jahn Carrés begonnen. Final teilt
sich dieser in den Neubau entlang der Luxemburg-
strafle und die Revitalisierung des unter Denkmal-
schutz stehenden Bestandsgebaudes an der Jahn-
strafle. In den nachsten Monaten steht dabei der
Neubau im Fokus. Hier wurde bis jetzt die kom-
plette Baugrube ausgehoben und mit den Rohbau-
arbeiten fur das Kellergeschoss begonnen. Fir
diese Leistungen konnten wir wieder das Dessauer
Unternehmen Schieck + Scheffler engagieren.
Wenn es das Wetter in diesem Winter zulasst, ist
im ersten Quartal 2026 geplant, die Decke Uber
dem Kellergeschoss zu betonieren.




von Andrea Klaus

Der Zoberberg liegt uns seit vie-
len Jahren am Herzen. Mit gro-
Bem Engagement investieren
wir kontinuierlich in die Ent-
wicklung und Attraktivitat die-

ses Stadtgebiets.

In diesem Jahr durften wir erneut
mit der Agenturfirma Graco zusam-
menarbeiten. Bereits zum dritten Mal hat uns das
Team mit seinen ideenreichen Entwiirfen iberzeugt
und die Umsetzung mitfrischen |deen bereichert.

Innerhalbvon nurneun Monaten entstand aus einem
tristen Plattenbau ein modern sanierter und farben-
froher Wohnblock. Die Sanierung umfasste neben
Malerarbeiten eine Betonsanierung, eine neue Bal-
konentwasserung mit Dachabdichtung, die Dam-
mung des Drempels, der Einbau neuer Kellerfenster
sowie die Errichtungvon fiinf neuen Balkonen.

Dank dieser Ma3nahmen erstrahlt die westliche
Einfahrt zum Wohngebiet im neuen Glanz und
spiegelt das lebendige und harmonische Wohnen
auf dem Zoberberg wider.




Vorstellung des neuen Azubis & des Azubi-Projekts 2025

von Annamaria Brand -
Auszubildende 2. Lehrjahr

Es ist schon beinahe unheim-
lich, wie wahnsinnig schnell
die Zeit verfliegt. Vor ungefahr
einem Jahr hat der bereits aus-
gelernte Maximilian John einen
ahnlichen Artikel geschrieben, in
welchem er unter anderem mich als
den Neuankémmling vorgestellt hat - nun befinde
ich mich knapp ein Jahr spater in derselben Posi-
tion. Das zweite Lehrjahr ist fir mich angebrochen
und unser Azubi-Team durfte am 1. August ein neu-
es Mitglied begriflen: den 19-jahrigen Kenneth
Kuntz!

Kenneth hat zuvor ein Praktikum bei uns im Hause
absolviert und dieses hat ihm so viel Freude berei-
tet, dass er nun einen weiteren groflien Schritt ge-
hen und seine Ausbildung zum Immobilienkauf-
mann bei uns machen wird. Vor der Ausbildung
war er am Liborius Gymnasium und hat nebenher
noch ein wenig im Anhaltischen Theater gearbei-
tet. Grundlegend hat er sich fir diese Ausbildung
entschieden, weil ihm Abwechslung im Berufsall-
tag sehr wichtig ist, was ich selbst nach einem
Jahr Erfahrung auch so unterstreichen kann. Man
darfin den wesentlichen Abteilungen der Woh-
nungsgenossenschaft mitarbeiten, was eine Men-
ge verschiedener Aufgaben umfasst. Das Ganze
geht Uber die Vorbereitung der Betriebskosten-
abrechnungen in der kaufmannischen Abteilung
bis hin zur Begleitung des Baufortschrittes von un-
seren grof3en Projekten wie das Jahn Carré im
technischen Service oder auch die Begleitung von
Besichtigungen oder Wohnungsiibergaben im Ver-
mietungsservice. Nicht zu vergessen ist auch der
tagliche Umgang mit unseren Mietern, welchen wir
bei samtlichen Fragen und Problemchen tatkraftig
beiseitestehen.

Eine weitere Aufgabe in unserem Azubi-Alltag ist
das jahrliche Azubi-Projekt. Letztes Jahr haben wir
alles rund um die Nachhaltigkeit in der Immobi-
lienwirtschaft ausgearbeitet und erfolgreich pra-
sentiert. Dieses Jahr haben wir passend zum
BUGA-Auftakt in Dessau auch das Thema Bundes-
gartenschau 2035 in Angriff genommen. Dieses
aufBerst aktuelle und auch viel besprochene Thema
in unserer Heimatstadt kam uns sehr gelegen, ob-
wohl es vom Arbeitsaufwand natiirlich anspruchs-
voll ist. Neben den Basis-Informationen um die
Geschichte der BUGA in Deutschland war es uns
auch wichtig, ein besonderes Augenmerk auf die
Ausarbeitungen zukiinftiger Projekte zu legen.

Wir durften zum Beispiel mit den Schiilern der
Sekundarschule am Schillerpark den Zukunftstag
in Berlin vor einigen Wochen besuchen, wo wir an
Workshops rund um das Thema Gartenschauen
teilgenommen haben und auch mit vielerlei Ein-
flussgrofBen der BUGA-Gesellschaft ins Gesprach
kamen. Unser Ziel ist es, nicht nur Fragen zu kla-
ren, sondern auch negative Vorurteile abzuschiit-
teln und die Vorfreude auf dieses bedeutende Er-
eignis zu kraftigen.

11, September 2025
Umweltforum Berlin
o




Wie verhalte ich mich in der Adventszeit?

von Martin Miiller - Amtsleiter
Brand- / Katastrophenschutz / Rettungsdienst

Die Adventszeit ist wunderbar! Uberall sieht man
bunte Lichter und hell erleuchtete Fenster. Abends
sind die Straf3en in wohlige Warme getaucht. Doch
auch in der Adventszeit lauern Gefahren. Vermehrt
hort man in dieser Zeit von Risiken offener Feuer
bis hin zu Wohnungsbranden.

Um Sie und Ihre Mitmenschen zu schiitzen und auf-
zuklaren, haben wir ein Interview mit dem Amts-
leiter des Brand- / Katastrophenschutzes / Ret-
tungsdienstes, Herrn Martin Miller, gefihrt und
ihm einige Fragen gestellt.

In der Adventszeit brennen vielerorts Kerzen - auf
Adventskranzen, Gestecken oder im Fenster. -
Welche typischen Brandursachen beobachten Sie
in der Adventszeit besonders haufig?

In den vergangenen Jahren haben sich unbeauf-
sichtigte Kerzen auf Adventskranzen oder Geste-
cken als besonders gefahrlich herauskristallisiert.
Vor allem, wenn trockene Tannenzweige oder De-
koration aus Papier verwendet werden. Ein Feuer
hat hier gutes Brennmaterial, kann sich problem-
los ausbreiten und auf andere Gegenstande oder
Mobel tGbergreifen. Oft reicht schon ein kurzer Mo-
ment der Unachtsamkeit und der gemitliche Ad-
vent endet in einem Feuerwehreinsatz.

Welche einfachen Mafinahmen kann jeder zu Hau-
se treffen, um Brande in der Weihnachtszeit zu ver-
meiden?

Um an die vorherige Frage anzuschlief3en, sollte
man Kerzen und offene Flammen niemals unbe-
aufsichtigt brennen lassen und auf einen stabilen,
feuerfesten Untergrund achten. Um einen Brand
vorzubeugen, sollten die Zweige eines Advents-
gesteckes regelmaBig angefeuchtet werden. Auch
bei der Platzwahl des Kranzes sollte man bedach-
tig sein und darauf achten, dass dieser nicht zu
nah an den Vorhangen oder anderen Dekoartikeln
steht. Wer einen Feuerloscher parat hat, kann die-
sen in der Nahe und griffbereit aufbewahren - bes-
ser vorbeugen als loschen! Wenn die Kerzen ange-
zlindet sind, sollten die Fenster nicht geoffnet wer-
den, um das Brandrisiko zu minimieren.

Viele Menschen schmiicken mit elektrischer Be-
leuchtung - von der Lichterkette bis zum leuch-
tenden Stern. - Worauf sollte man bei der Nut-
zung solcher Dekoration unbedingt achten?

Bei elektrischer Beleuchtung gilt: Nur geprifte
Lichterketten mit CE- oder GS-Zeichen verwenden.
Diese wurden gepriift und entsprechen dem deut-
schen Produktionssicherheitsgesetz. So gehdren
Lichterketten fur den Innenbereich nicht auf den
Balkon, da sie fur die Drauf3ennutzung nicht geeig-
net sind. Kabel die defekt sind, gehoren sofort ord-
nungsgemanf entsorgt oder ausgetauscht und sind
fur die weitere Nutzung nicht mehr zu gebrauchen.
Ich kann auch nur jedem dazu raten keine Billig-
ware zu verwenden.

Wenn Sie das Haus verlassen oder sich nachts
schlafen legen, achten Sie darauf, alle Stromquel-
len abzuschalten - denn |hre Sicherheit geht vor!

Falls es doch einmal zum Brand kommt - Wie
sollte man richtig reagieren, ohne sich selbst oder
andere in Gefahr zu bringen?

Der wichtigste Grundsatz im Brandfall ist: Men-
schenrettung geht vor Brandbekampfung. Eine
mogliche Brandbekampfung darf nur ohne eine
Gefahrdung der eigenen Person durchgefihrt wer-
den. Grundsatzlich ist parallel, moglichst durch ei-
ne zweite Person, tUber den Notruf 112 die Feuer-
wehr zu alarmieren. Ist eine Brandbekampfung
nicht mehr realisierbar, so schlieBen Sie nach Madg-
lichkeit bitte alle Tliren und Fenster, um eine wei-
tere Verbreitung des Feuers hinauszuzogern.

Haben Sie eine personliche Empfehlung oder ei-
nen besonderen Tipp, wie man die Adventszeit si-
cher und trotzdem stimmungsvoll gestalten kann?

Meiner Meinung nach reicht ein gesundes Maf} an
Vorsicht aus, um mdgliche Gefahren frihzeitig zu
erkennen und vorzubeugen. So kann man noch
rechtzeitig reagieren, bevor iberhaupt etwas
schlimmes passiert. Wer sich also an die Angaben
der Hersteller von Weihnachtsdeko halt, kann die
Adventszeit auch in vollen Ziigen genieBen.






























































